
К Общему собранию собственников гаража 24.04.-24.05.2023. 
 

Отчет 

 о деятельности ТСЖ «Захарово» по управлению гаражом 

за 2022 год. 

Отчет о финансовой деятельности в целом по гаражу приведен в 
таблице 01-Г. Согласно приведенным данным видно, что финансовое 
положение гаража в 2022 году оставалось стабильным, как и в 
предыдущем году. В отчетном году отсутствуют просроченные 
задолженности перед поставщиками услуг и материалов как в течении 
года, так и на 01 января 2023 года. Однако по причине отсутствия 
средств не были выполнены некоторые плановые работы. 

Основным негативным фактором, повлиявшим на исполнение работ по 
обслуживанию гаража необходимо отметить низкую платежную 
дисциплину собственников гаража. Непонятно почему это происходит, 
поскольку размер взноса на содержание машино-места у нас один из 
самых низких по городу Москве. 

 Поскольку единственным источником средств являются ежемесячные 
взносы собственников, любая задержка в их оплате приводит к задержке 
или отмене производства работ по обслуживанию гаража. Так, 
например, по этой причине ремонт полового покрытия задерживался в 
течении 3 лет, что в конечном счете привело к увеличению размера 
ежемесячной оплаты.   

Здание гаража было построено более 20 лет назад, а качество 
строительных материалов и строительных работ было низким, поэтому 
с каждым годом необходимость вложения средств в текущий ремонт и 
замену оборудования будут нарастать. В противном случае гараж будет 
приходить в упадок. Предлагаем всем собственникам машино-мест 
ежемесячно производить оплату в установленные сроки. 

Размер задолженности, включая задолженность по решениям суда на 
1.01.2023 г составляет 236,9 тыс. рублей (это более ежемесячной суммы 
оплаты за гараж).  

Огромный вред финансовому состоянию гаража наносят хронические 
неплатежи некоторых собственников за обслуживание машино-мест. 
Безусловным лидером здесь выступает владельцы машино-мест 1009 и 
1010 задолженность которых составляет на 1.01.23- 59,4 тыс .рублей.  

В истекшем году вынесено решение суда о взыскании этой 
задолженности, которое мы начали реализовывать только в апреле 2023 
года по причине проволочек в суде при выдаче исполнительного листа, 
В остальных случаях взыскание задолженностей через суд происходит 



более оперативно. 

Касательно владельцев машино-мест 1009 и 1010 сообщаем, что по 
причине задолженности, они не могут пользоваться системой 
автоматического доступа в гараж. Доступ в гараж для них возможен 
только в «ручном» режиме, путем вызова коменданта дома, который 
своим ключом запускает и выпускает из гаража автомашины с этих 
машино-мест.Эта процедура не нравится владельцам этих машино-мест, 
однако они предпочитают до настоящего времени ничего не оплачивать 
за обслуживание своих машино-мест.  

Настоящим, мы подтверждаем, что право автоматического доступа к 
машино-местам 1009 и 1010 будет возобновлен ТОЛЬКО при 
отсутствии задолженности. Поскольку процедура доступа в гараж в 
сложившейся ситуации не отражена в типовом договоре, просим 
принять это решение на общем собрании, смотри п.9 в бланке решения 
(голосования) собственника. 

Отчет о исполнении Сметы доходов и расходов по управлению гаражом 
приведен в Таблице 02-Г.  

Смета по доходам исполнена на 103,2%. Основная причина 
перевыполнения- оплата собственниками долгов за 2021 год. 

Смета по расходам исполнена в целом на 93,2%. При этом основная 
экономия достигнута по статье затрат 4.0.3.«непредвиденные, в т.ч. 
судебные расходы», которая исполнена на 77,9%. Затраты по статье 
расходов 1.0.0. «Содержание и ремонт помещений» исполнены на 95,1% 
за счет экономии по статьям 1.2.0. «содержание общего имущества» на 
93,2%, статье «текущий ремонт нежилого помещения» на 96,8%. 

По статье 3.0.0. «коммунальные услуги» смета исполнена на 93,5% за 
счет экономии по статье 3.0.1. «электроснабжение» - 90,2%  

По остальным статьям сметы расходов достигнута незначительная 
экономия. 

            План работы по управлению гаражом на 2023 год. 

Проект сметы доходов и расходов по управлению гаражом приведен в 
таблице 03-Г.  
1. Доходная часть сметы запланирована в сумме 1663635 рублей. 
Источником доходов гаража являются взносы собственников на 
содержание машино-мест, а так же дополнительные доходы по гаражу. 
В 2023 году предлагается сохранить размер оплаты за содержание 
машино-мест в размере 1450 рублей. Правление надеется что в 2023 
году собственники будут соблюдать сроки платежей.  
Предлагается с 1.07.2023 года увеличить размер арендного платежа за 
машино-место №100 с 3422  до 3950 рублей.  



Напоминаем, что размер месячной платы 1285 рублей был установлен в 
2014 году и до 2022 г не изменялся (в течении 8 лет). В связи с 
значительной инфляцией с 01.07.2022 г. размер месячный оплаты был 
увеличен до 1450 рублей. 

2. Расходная часть сметы установлена в размере 1895513 рублей. 

По разделу расходов 1.0. «Содержание и ремонт нежилых помещений» 
запланировано 1649513 рублей. 

 По статье 1.1.2.«Содержание ТСЖ»  - расходы планируются, как и 2022 
году-  22993 рубля, 

 По статье 1.1.1. «Управление ТСЖ. Бухгалтерия» планируется 88043 
рубля, что на 19% меньше, чем в 2022 году. 

По статье 1.2. «содержание общего имущества» планируется  913677 
рублей,  в том числе: 

 ст.1.2.1. «техническое обслуживание Домсервис» - 606524 рубля, рост к 
2022 году 104,9% из-за роста заработной платы сотрудников, 

- ст. 1.2.4. «обслуживание видеонаблюдения» -36 тыс. рублей в год в 
связи с увеличением количества видеокамер с 4 до 12 штук, требует 
регулярного осмотра и контроля оборудования,  

- ст.1.2.5. «Обслуживание принудительной вентиляции» - 28 тыс. рублей 
в год. Ввиду того, что это оборудование не обслуживалось с момента 
сдачи в эксплуатацию, частично не работает.  

По статье 1.3. «Текущий ремонт общего имущества» запланировано 
566800 рублей. В том числе: 

- ст.1.3.1. «ремонт помещения диспетчеров»- 100 тыс. рублей. Не 
ремонтировалось с 2001 года. Помимо текущего ремонта помещения, 
требуется ревизия электропроводки с заменой устаревшей и 
демонтажем неиспользуемой. Нужна установка отопления и замена 
электроприборов освещения. 

- ст.1.3.2. «замена дверей в помещении гаража.10 шт.» - 256 тыс. рублей. 
Материалы дверей не соответствуют правилам пожарной безопасности, 
изготовлены кустарным способом из пожароопасных материалов. 
Имеют большой физический износ. Требуется установить две пожарных 
двери на пожарную переходную лестницу, остальные двери 
металлические из негорючих материалов с врезными замками.  

- ст.1.3.3. «замена светильников на въездах и входах в гараж» -  20 тыс. 
рублей. Светильники служат более 3 лет, физически и морально 
изношены. Требуются светильники диодные, большей мощности. 

- ст.1.3.4. «замена видеосервера и установка дополнительных 
видеокамер» - 190800 рублей. В гараже надо устранить зоны в 
настоящее время не покрытые видеонаблюдением. Видеосервер 



морально и физически устарел и требует замены. В дополнение к 
действующим 4 камерам необходимо установить 8 новых камер.   

 

Расходы на «коммунальные услуги» (раздел 3.0) запланированы на 
уровне предыдущего года.  

Периодичность и стоимость работ по обслуживанию ППА и ДУ 
приведены в таблице 06-Г. Повышение расходов в 1 полугодии 2023 
г. к уровню расходов 2 полугодия 2022 г. не планируется, повышение 
расходов во 2 полугодии 2023 года  планируется с 1.07.2023 г. на 
4,0% к уровню первого полугодия 2023 года. 

Калькуляция расходов входящих в ежемесячный платеж на 
обслуживание одного машино-места приведена в таблице 05-Г. 
Согласно калькуляции, ежемесячный платеж с одного м/места составит 
1450 рублей. Однако, из расчета видно, что поддержание этого уровня 
возможно ТОЛЬКО при условии получения дополнительных доходов в 
размере 178513 рублей. Если этих доходов не будет, то стоимость 
взноса собственника за содержание 1 машино-места должна быть 
1615,29 рублей. От собственников зависит, сможем мы получить эти 
дополнительные доходы или они останутся в задолженности по оплате 
за содержание машино-мест. 

Расчет стоимости обслуживания нежилого помещения ООО «ТД 
Балтия», приведен в таблице 07-Г. Рост стоимости обслуживания в 
первом полугодии 2023 г. планируется на уровне 2 полугодия 2022 
года, с 1 июля 2023 г. планируется рост стоимости обслуживания  на 
4% к уровню первого полугодия 2023 года. 

                                             ----- 000 ------ 

По результатам работы за 2023 год  превышение доходов над 
расходами запланировано в сумме 1,6 тыс. рублей. 

Превышение в таком размере не позволяет иметь даже небольшой 
резерв для поддержания устойчивости финансового состояния гаража  
Предлагаемые к утверждению документы ( планы, отчеты, сметы ) 
опубликованы для всеобщего обозрения на интернет-сайте ТСЖ 
www.zaharovo.com. В печатном виде они имеются в консьержных  всех 
подъездов дома. Бланки Решения собственника находятся у Вас в 
почтовых ящиках. Их так же можно получить у консьержки 2 подъезда. 

Правление ТСЖ. 


